5. Grinflachen 3. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche nachstehende angegebene E: Verfahrensvermerke
Bebauungsplan Nr. 21 g ( gen), gey

Private Grinflache als Teil der nérdlichen Ortsrandeingrinung. Emissionskontingente L  nackDIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr
_ * Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches sind bauliche Anlagen sowie bis 06.00 Uhr) tiberschreiten. 1. Der Gemeinderat von Eitensheim hat in der Sitzung vom 16.05.2013 die Aufstellung des
BEbauungS und G runordnungsplan Neberjanllagen im Sinne des §14 BauGB, sowie Garagen, Carports und Stellplatze — - Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 21 "Bebauungsplan Gewerbegebiet Nord-
Baugeb|et Gewerbegeb|et Nord-West |ll unzulassig Emissionskontingent Lec West III" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.07.2014 ortsiiblich
Griinflachen offentlich Teilflache in dB(A)/m? bekannt gegeben.
Die Gemeinde Eitensheim erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, 88§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der tags nachts
éztmﬁcdoiv;rec;rg:%r;%;ttru(:lg;;gs&t‘]’:}satsz;)lﬁrg (GO) und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke °°°°°°°°°°°°°°° LBJg]p%{g:zzl:JrTge\r{]c_)n Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige IE 8; :g jCSJ 2. Die frihzeitige (")ffentlichkeitsbet_(_ailigung gemald 8 3‘Abs. 1 BauGB fur den Vor-
. entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 02.07.2014 hat
o . . ) * Anpflanzung von Strauchern zur Ort;rapdeingrUnung (ohne Festsetzung des Ii gz 2(5) :Z in der Zeit vom 11.07.2014 bis 12.08.2014 stattgefunden.
Der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 "Nord-West IlI" umfasst die Grundstiicke FI.Nr. genauen Standortes). Es sind nur heimische Gehdélze zulassig.
1468, 1469, 1470, 1474, 1475 und Teilbereiche der Flurnummern 1081/1, 1458/3, 1471/1, 1472, 1473 und 1492 TF 05 60 50 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
der Gemeinde Eitensheim, Gemarkung Eitensheim. . Anpflanzung von Einzelbdumen zur Ortsrandeingriinung (ohne Festsetzung des TF 06 60 45 gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplanes
genauen Standortes) Es sind nur heimische Gehdlze zuléssig. TF 07 60 45 in der Fassung vom 02.07.2014 hat in der Zeit vom 08.07.2014 bis 08.08.2014
TF 08 55 40 stattgefunden.
. TF 09 60 45
6. Sonstige Festsetzungen TF 10 60 45 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.11.2014 wurden die
A E . - o . TF 11 60 50 Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der
. Festsetzungen durch Planzeichen 1 ‘I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans TF 12 60 45 Zeit vom 02.12.2014 bis 05.01.2015 beteiligt.
" O .

Ein Vorhaben erfillt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der nach TA-Larm

1. Artder baulichen Nutzung o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigungsplanung 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.11.2014 wurde mit der
berechnete Beurteilungspegel L, der vom Vorhaben ausgehenden Geréusche an den maRgeblichen Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 10.12.2014 bis 12.01.2015 o6ffentlich
Immissionsorten nachstend Bedingung erfullt. ausgelegt.
G E Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3, BauNVO. 7. Flachen fur die Oberflachenwasserbeseitigung mit:
Vergniigungsstatten werden nach § 8 Abs. 3 Nr. 3, BauNVO ausgeschlossen. Regenriickhaltebecken Le < Lol 6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.04.2016 wurde mit der
Das Regenriickhaltebecken ist mit einer landschafts- und standortgerechten L, Beurteilungspegel nach TA-Larm in dB(A) Begriindung gemalf 88 3 Abs. 2, 4a Abs. 3 BauGB vom 23.05.2016 bis 21.06.2016
Vegetation einzugriinen. Es sind nur heimische Gehdlz- und Straucharten zu Lex Emissionskontingent der Teilflache in dB(A) / m? erneut offentlich ausgelegt.
i verwenden. AL Differenz zwischen Emissionskontingent und Immissionskontingent aufgrund
2. Maf der baulichen Nutzung der geometrischen Ausbreitung nach DIN 41691 in dB(A) / m? _ _ _ _
Abflussmulde 7. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 06.04.2017 den Bebauungs-
GEZ :/ Geschossflschenzahl Nachstehende Immissionsorte sind zu bericksichtigen: und Grunordnungsplan gem. 8§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.04.2017 als

Satzung beschlossen.

| issi t
GRZ =0,5 Grundflachenzahl 3 Sonstige Planzeichen mmissionsorte

Wohnhaus, Am Anger 5

_ 60/45 Emissionskontingente L_,_in dB(A) / m? Wohnhaus, Hitzhofener Str. 30 Eitensheim, .......... Siegel 1. Burgermeister
3. Bauweise, Baugrenze Wohnhaus, LiebigstraRe 13
L 2000 | _ - Stampfer, M.
| , | MaRangaben in Meter Wohnhaus, Mihltaler Weg 1
sSD Satteldach Wohnhaus, Eichstatter, Str. 32 8. Ausgefertigt
WD Walmdach FI.-Nr. 1008, norddstlich Grundstlicksgrenze
Dachneigung 0° - 20° FI.-N 2 et o
PD Pultdach .-Nr. 1009, nordostlich Grundstiicksgrenze
FD Flachdach B: Festsetzungen durch Text Fl.-Nr. 1029, norddstlich Grundstilicksgrenze
E— Baugrenze Eitensheim, .......... Siegel 1. Burgermeister
WH Wandhdhe (Schnittpunkt zwischen Aul3enkante AuRenwand und Aul3enkante Dachhaut 1. Einfriedungen Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Stampfer, M.
bezogen auf die StrafRenhinterkante, Ful3punkt fir die Wandhohe ist die Straenhinterkante in Einfriedungen aus Drahtzaunen (HéchstmaR 2,0m). Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert nach TA-Larm an den zu untersuchenden Immissionsorten ’
Gebaudemitte in Anlehnung an Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) Sockel bis max. 5 cm tber Gelande. um mindestens 15 dB unterschreitet. Als Immissionsrichtwerte sind fiir die Immissionsorte Am Anger 5, _ _ _ N
FH Firsthéhe Die Elektroverteilerschranke sind in die Einfriedungen auf Privatgrund zu integrieren. LiebigstraRe 13 und Miihltaler Weg die Immissionsrichtwerte fiir ein Dorfgebiet und fir die tibrigen 9. Die Ertellun_g der Genehmigung des Bebauungs- und Grinordnungsplans wurde am
Immissionsorte die Immissionsrichtwerte fur ein Allgemeines Wohngebiet heranzuziehen. ... gemal 8 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB / Der Satzungsbeschluss zu dem
3y . Bebauungsplan wurde am .......... gemal 8§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
4. Verkehrsflachen 2. Grunordnung helei 4 chen i e
Jedes Baugrundstiick muss mit mind. 15% Flachenanteil des Baugrundstiicks entlang der Zum Schutz von Betriebsleiterwohnungen auf benachbarten Gewerbeflachen ist am Rand der jeweils bekannt gemacht.

i . N P benachbarten Gewerbeflachen der Nachweis tber die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA-Larm
Grundsticksgrenzen eingegrint werden. Im Plan festgesetzte Griinflachen werden angerechnet. fiir ein Gewerbegebiet zu erbringen

Zur Anpflanzung und Eingriinung der Grundstiicke diirfen nur einheimische Gehélze und Straucher Der Bebauungs- und Grunordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

StralBenverkehrsflachen

verwendet werden. o . . Die Errichtung von Betriebsleiterwohnungen in einem Abstand zur StraRenachse der Hitzhofener StraRe
Pro 500 m2 Grundstiicksflache ist innerhalb der privaten Grundsticksflachen ein Laubbaum als von weniger als 25 Metern ist nicht zulassig.
Feldweg Hochstamm (mind. StU 14-16 cm) zu pflanzen und zu pflegen.
Die Anlage der Griunflachen hat spatestens in der Vegetationsperiode nach Baufertigstellung zu 4. Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fithren. . . . .. .
erfolgen. Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Eitensheim, .......... Siegel 1. Burgermeister

StralRenbegrenzungslinie

5.  Leuchtwerbung aller Art unterliegt der Einzelfallgenehmigung im Zuge eines Bauantrages. Stampfer, M.
Grundsatzlich ist eine Beleuchtung von 20.00 bis 06.00 Uhr unzulassig.

GE GE C: Hinweise / Darstellungen
05 os | Go ! A\ v | == Geplante Grundstiicksbegrenzung % o Vorhandene Bepflanzung G E M EI N D E E I TE N S H EI M
| Landkreis Eichstatt
1 Vorhandene Verkehrszeichen
WH max. 10,70m WH max. 10,70m Vorhandene Bebauung
1470 | lick
1477 FH max. 12,00m FH max. 12,00m Vorhandene Grundstiicksbegrenzung Flurstticksnummern
SD, WD, o20° SD, WD, o 20° BEBAUUNGSPLAN NR. 21
0°-20 0°-20 .
PD, FD PD’ e I N N N S | SN B e Vorhandene B('jschung BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
max 1 mex. 1 BAUGEBIET GEWERBEGEBIET "NORD-WEST IlI"
Vorhandener Zaun M=1:1000
1492
= ‘ ____________ \ TITTITIITY eg:]g&zrzirzagtgzﬁuig fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 1. Fassung vom 02.07.2014
s — S I R 0 PESERIIILE Planfestgestellte Ausgleicﬁsfléche aus dem Pflanfeststellungsverfahren 2. Fassung vom 13.11.2014
VT T 60/50 | @ "Ortsumfahrung Eitensheim mit Beseitigung eines Bahnibergangs" 03.06.1996 ' ' '
\.\ \ I| 2 ll | 3. Fassung vom 15.01.2015
< o - )
e ‘AJ,:\ —— e S i 4. Fassung vom 14.04.2016
- ! I \ 5. Fassung vom 06.04.2017
\ 50 B 0 l \ \
1476 5400 | 10 | ® ® | 1469 \
© \ € l | e — -
5 N N N I SRR \ D: Hinweise durch Text . s
s N B - , - s \‘\ 1. Park-, Lager- und Abstellflachen sind nach Mdglichkeit in wassergebundener Bauweise zu erstellen.
8 60/45 o= ] ]3
o 1475 ) G € l = - l‘ _______________ \ X v 2. Abstandsflachen fiir Pflanzen everbegebiet . Jf | .
I N A —— = —— \ Die Grenzabstande gemaR Art. 47 bis 50 AGBGB sind einzuhalten. el
e ——— 55/40 \ Gewerbegebiet (=)
@ ) g —l T l \ . ) . R J"’
/ @/0 | e 3. Anpflanzung von Einzelbdumen ohne Festsetzung der Art: TN &
N N 7/ l - n | Es durfen nur heimische Gehdlze verwendet werden. Yo
' i Mindestpflanzqualitat: H, 3xv, StU 14-16 cm.
Y / | | ¢ l @ 1468 | a | :
@ / / @ @ | l c A Anpflanzung von Stréuchern: o
‘ | ] 4

Pflanzdichte Ortsrandeingriinung: flachendeckend je nach Art mindestens 1-2 Stiick je 1,50 m?, mind. 3-5 A
Stiick einer Art sind zusammenzupflanzen.
Mindestpflanzqualitat Straucher: Str, 3xv, 50-100 cm
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4. Beider Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mind. 2,5 m Ent- ]
fernung von den Anlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand in Hlen;:*:ni;"h%j’f

Einzelféllen unterschritten werden, sind Schutzmaf3nahmen fiir die Anlagen der Deutschen Telekom Faeverks af =
erforderlich. ) W (e

7465/72 7465/26

ozlllzzsa

VN 1465,/23

)

\"s 1465/13 1465,/27 5.  Beider Pflanzung von Baumen im Bereich der Elektroversorgungsleitungen ist die DIN 1998 einzuhalten. / LD 8
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6. Esist mit Hangwasser, Sickerwasser und Drainagewasser zu rechnen. Es sind entsprechende Vor- Sebastian Emst
kehrungen zu treffen. Evtl. vorhandene Drainagen sind funktionsféhig zu erhalten oder funktionsféhig zu g E
machen. Hangwasser, Sickerwasser und Drainagewasser aus Privatgrundstiicken darf nicht in die
Kanalisation des Zweckverbandes eingeleitet werden.

1 .7465/75 o)

7. Bei Bauvorhaben mit "Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen" ist die fachkundige
Stelle am Landratsamt Eichstéatt zu beteiligen.

10 Horchstr.

Planverfasser:

8. Bodendenkmaler
Beim Auffinden von Bodendenkmalern besteht gemaf Art. 8 DSchG Meldepflicht beim Landesamt fir
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BlattgroBe: (0.841 m x 0.594 m = 0.500 m2)




